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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans Oppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Carlandersplatsen

Forvaltningsberattelse = umme

arsredovisning for rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-13.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs Kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 898 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 607 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Lorensberg 33:27 i Goteborgs Kommun. Fastigheten byggdes 1927 och bestar av 1
flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens virdeér dr 1997. Byggnadens totalyta &r enligt fastighetstaxeringen 4 391 kvm
varav 4 269 kvm utgdr lagenhetsyta och 122 kvm utgdr lokalyta. Lagenhetsytan 4 269 kvm utgors av 4 169 kvm
bostadsritter och 100 kvm hyresritter. Byggnadens uppvarmning ar fjérrvirme.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg Hansa.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 15
3 rum och kok 5
4 rum och kdok

5 rum och kok

W[ B[ W

6 rum och kok
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Hyresratt 1
Garage 2
Lokaler 2
Total tomtarea 1013 m?
Arets taxeringsvirde 141 537 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 164 866 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 22 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 37 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Oversyn och genomgéang av takpannor 22 426

Planerat underhall kommande ar

Renovering av fastighetens yttre fasad. Renovering av inre fasad sa som balkonger, loftgangar, altaner. Renoveringar av
gemensamma utrymmen sa som malning av kdllarutrymmen m.m och eventuellt byte av virmesystem.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Hoglund Ordforande 2026
Charlotta Sahlberg Sekreterare 2027
Torbjorn Christensson Ledamot 2027
Ewa Bjuvestig Ledamot 2026
Olof Bridal Ledamot 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gothia Revision Séren Maxén Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Anna Lilja 2026

Per Ortendahl 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

For detaljer angdende héndelser under rakenskapsaret, se nedan avsnitt ’Ordférande har ordet”.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-01-01 dé den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 30 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 502 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st.)

Ordforande har ordet

Styrelsens sammanséttning har forédndrats under aret. Vid foreningsstimman i maj 2025 avgick en medlem ur styrelsen
och tre nya medlemmar utsags till ordinarie medlemmar i styrelsen. Styrelsen har saledes bestatt av fem ordinarie
medlemmar under 2025.

Medlemsavgiften hojdes med 10% den 1 januari 2025, och hyrorna for ldgenhet, lokaler och garage hojdes i enlighet
med avtal under éret.

Vad avser underhalls- och reparationsarbeten under 2025 har dessa helt dominerats av det omfattande
fasadrenoveringsprojekt som genomforts pa fastighetens yttre fasad till 2/3 under 2025, och som planeras att fullbordas
med 1/3 under forsta hilften av 2026. For att genomfora projektet skrevs ett entreprenadkontrakt med foretaget Bricks
& Lime i januari 2025.

Efter arbetes igangséttning visade det sig att fasaden var i mycket sémre skick &n vad som framgick av tidigare
besiktningar, bl. a. i form av en omfattande fasadkorning i maj 2024. Det konstaterades betydligt mer av bristfélliga
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fogmassor, betydligt fler sprickor och defekta tegelstenar, rostiga jairnbalkar, defekta och 16st sittande fonsterbleck,
mogel i trébjilkar, omfattande fuktpartier pa olika stéllen i fasaden, etc.

Utover dessa konstateranden upptécktes ocksé tyvirr dkta hussvamp i tva ldgenheter, vilket maste saneras och avlagsnas
mycket omsorgsfullt, bl.a. genom att ersétta angripna helt pordsa tribjilkar, anfritta tegelstenar, fogmassor, etc. Akta
hussvamp uppstéar genom att fukt trénger in i en fasad av var typ och ar tyvérr mycket vanligt i dldre byggnader.
Anledning till hussvampen visade sig vara defekter i fastighetens tak, vilket orsakade felaktig vattenavrinning, som
innebdr att vatten sipprade ned i fasaden under mycket lang tid.

Vi kan konstatera att behovet av renovering av fasaden var mycket nédvéndig, och sanering av hussvamp ar slutford.
Detta innebér att vi har sékrat fastighetens konstruktion och virde for 14ngt tid framdver, vilket har varit styrelsens
focus, ansvar och skyldighet.

Ovanstaende omstindigheter har inneburit, att projektets etapp 1 under 2025 har forsenats betydligt, men har ocksa
inneburit att det har fordyrats betydligt jimfort med ursprunglig budget, som uppgick till 6,6 mkr, varav 60% under
2025.

Nar detta skrivs dr den uppskattade totala kostnaden for hela projektet ca 20 mkr. Av denna kostnadsokning svarar alla
atgdrder kopplade till sanering av hussvampszonen for ca 8 mkr.

Ovanstaende har givetvis inneburit en belastning pa foreningens ekonomi och likviditet. Vid arets slut 2025 uppgick
foreningens likviditet till 6,2 mkr. I september forldngdes foreningens lan pa 8 mkr hos Nordea pa 2 ar och till 2,6%
ranta. Utdver detta har vi forhandlat med Swedbank om nya lan pé 3 ar pa totalt 15 mkr, uppdelat pa tre delar pa vardera
5 mkr. Det forsta pa 5 mkr utbetalades i september till 2,53% rénta, och det andra pa 5 mkr utbetalades i november till
2,69% ranta. Det tredje pa 5 mkr kommer att behdvas under den 1sta kvartalet 2026. De nya lanen dr nddvéndiga for att
sdkerstilla tillracklig likviditet i foreningen.

Utover detta omfattande projekt har 16pande underhall genomforts av portar, balkonger, kéllarutrymmen, trapphus,
m.m. Sotningen utfordes i fastighetens samtliga eldstider i mars.

Foreningen har den gjorda underhallsplanen for 10 respektive 30 &r, som underlag for underhalls- och
renoveringsarbeten under de kommande aren.

Vad avser foreningens diverse 16pande kostnadsposter skall konstateras, att t.ex. el, fjarrvérme, vatten, sophdmtning
okar betydligt och kommer att fortsétta att 6ka under de ndrmaste arens.

Nya foreningsstadgar beslutades slutgiltigt vid foreningsstimman i maj 2025.

Vad avser Wallenstams byggprojekt pa grannfastigheten Lorensberg 21:3 meddelade Mark- och Miljooverdomstolen i
mars 2025 i dom sitt tillstdnd enligt miljobalken for bortledande av grundvatten m.m. Denna dom foregicks av ett
omfattande arbete frén styrelsens sida i form av ett antal skrivelser under 2023 och 2024 med krav pé diverse villkor
som maste uppfyllas, och som finns med i domen i mars. I januari 2026 beviljade Stadsbyggnadsforvaltningen bygglov
for nybyggnad av flerbostadshus.

Aret har ocksi innehéllit sociala aktiviteter som stiddagar, grantéindning och glogg pa 1: sta advent, gardsfest. En
festkommitté har ansvarat for dessa evenemang. Dessutom har det arrangerats ett golfmésterskap.
Styrelsen vill uppmana fler medlemmar att engagera sig i dessa aktiviteter.

Hans Hoglund
Ordforande
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2 650 2 405 2307 2264 2262
Resultat efter finansiella poster* —1291 -1130 —513 —354 117
Arets resultat -1291 -1130 =513 —354 117
Resultat exkl avskrivningar 607 718 -117 48 515
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 370 681 —905 —395 260
Balansomslutning 81 065 69 708 71261 71 089 71 541
Soliditet %* 73 87 87 88 88
Likviditet % 175 74 624 1269 1109
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 81 81 80 80 81
égsf;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 520 481 464 461 457
Energikostnad kr/kvm* 206 180 162 154 160
Sparande kr/kvm* 143 168 99 124 132
Skuldséttning kr/kvm* 4097 1874 1874 1 874 1874
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 4315 1977 1977 1977 1977
Réntekinslighet %* 8,3 4,1 43 43 43

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for 2025 vilket framst beror pé 6kade avskrivningar efter att ha gétt 6ver fran K2 till
K3. Man har dven en 6kning av rantekostnader efter att ha tagit nya 14n under rékenskapsaret. Styrelsen ser arligen 6ver
foreningens ekonomi vid budgetarbetet och bedémer féreningens intdkter efter det. Foreningen har dven ett positivt
kassaflode pa sikt.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for l1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 55470290 7245 430 3107 636 -3 822 209 —1130021
Disposition enl. drsstimmobeslut -1130021 1130021
Reservering underhallsfond 37 000 —37 000

Tanspraktagande av underhéllsfond —22 426 22426

Arets resultat —1290 730
Vid arets slut 55 470 290 7 245 430 3122210 —4 966 804 -1290 730

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 952 230
Arets resultat —1290 730
Arets fondreservering enligt stadgarna =37 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 22 426
Summa —6 257 534
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —6 257 534

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 649 783 2 405478
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 369 300
Summa 2678 152 2405778
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 593 963 —1 386 580
Ovriga externa kostnader Not 5 —203 938 —264 421
Personalkostnader Not 6 —154 299 —190 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 898 047 —1 847837
Summa rérelsekostnader -3 850 246 -3 689 265
Roérelseresultat -1172 094 -1 283 487
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 36 407 213 669
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —155 042 —60 203
Summa finansiella poster -118 636 153 466
Resultat efter finansiella poster -1290 730 -1 130 021
Arets resultat -1290 730 -1 130 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 61293 764 63 191 811
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 13 491 195 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 74 784 959 63 191 811
Summa anléiggningstillgangar 74 784 959 63 191 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 822
Ovriga fordringar 161 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 31703 91127
Summa kortfristiga fordringar 31 864 92 095

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 6 248 584 6 424 146
Summa kassa och bank 6248 584 6424 146
Summa omsittningstillgangar 6 280 448 6516 240
Summa tillgangar 81 065 408 69 708 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 715 720 62 715 720

Fond for yttre underhall 3122210 3107 636

Summa bundet eget kapital 65 837 929 65 823 355

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 966 804 -3 822209

Arets resultat —1290 730 —1130 021

Summa fritt eget kapital —6 257 534 —4 952 230

Summa eget kapital 59 580 395 60 871 125
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 887 500 0

Summa langfristiga skulder 17 887 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 100 000 8 000 000
Leverantorsskulder 2 874 008 420 378
Skatteskulder 5439 7 254
Ovriga skulder 1509 3240
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 616 556 406 055
Summa kortfristiga skulder 3597513 8 836 926
Summa eget kapital och skulder 81 065 408 69 708 051
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 172 094 —1283 487
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 898 047 1 847 837
725 952 564 351
Erhéllen rénta 88 195 161 881
Erlagd rinta —132 505 —60 203
Morindringar av orelseapial 681 641 666 028
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 8443 354 430
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2 638 049 —423 376
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3328134 597 083
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -1 636 266
Investeringar i pagaende byggnation —13 491 195
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 491 195 -1 636 266
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —12 500 0
Upptagna ldn 10 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9 987 500 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -175 561 -1039 183
Likvida medel vid arets borjan 6424 146 7463 329
Likvida medel vid arets slut 6248 584 6424 146
Kassa och Bank BR 6 248 584 6 424 146
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jimforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 8
Dorrar Linjar 7
Elinstallationer Linjar 12
Entrépartier Linjar 11
Fasad Linjar 7
Fonster Linjar 23
Hiss Linjar 29
Ytskikt Linjar 7
Stomme Linjar 173
Tak Linjar 11
Tvitt utrustning Linjar 9
Vatten och avlopp Linjar 18
Ventilation Linjar 8
Virmesystem Linjar 17
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 030 340 1 845 756
Hyror, bostéder 135 156 133 396
Hyror, lokaler 256 032 252 072
Hyror, garage 51228 49 842
Brénsleavgifter, bostidder 4299 677
Elavgifter 135454 100 576
Debiterad fastighetsskatt- 15 708 15708
Ovriga erséttningar 21 571 7 449
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 2
Summa nettoomsittning 2649 783 2405478
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Erhallna skadestand 20 774 0
Ovriga rorelseintékter 7 595 300
Summa ovriga rorelseintakter 28 369 300
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —22 426 0
Reparationer —66 615 —74 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —82 606 —82 230
Forsdkringspremier —114 537 —99 342
Kabel- och digital-TV —85 999 —84 939
Serviceavtal —13 841 —13 538
Sotning -8 798 0
Obligatoriska besiktningar —49 350 —33 952
Bevakningskostnader 0 -4 279
Sné- och halkbekdmpning -9 691 =7 500
Ersdttningar till hyresgéster —13 851 0
Forbrukningsinventarier -8 697 —12 858
Vatten —121 460 -113 107
Fastighetsel —314 078 —178 386
Uppvarmning —470 395 —478 563
Sophantering och atervinning —65 909 —60 331
Forvaltningsarvode drift —145 710 —142 918
Summa driftskostnader -1 593 963 -1 386 580

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =78 510 =76 279
Lokalkostnader -3 375 —1 600
IT-kostnader =7 648 =7 195
Arvode, yrkesrevisorer —21 082 —25 251
Ovriga forvaltningskostnader —48 325 —43 954
Kreditupplysningar —1395 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 603 —10 028
Representation —565 —699
Kontorsmateriel —5839 —6 899
Konsultarvoden 0 —86 625
Bankkostnader =5 646 —4 292
Ovriga externa kostnader —14 950 -1 600
Summa ovriga externa kostnader -203 938 -264 421
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader * —154 299 —190 426
Summa personalkostnader -154 299 -190 426
(*) Faktiska kostnader for styrelsearvoden dr 147 000 kr och sociala avgifter 36 856 kr.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 898 047 —1 847837
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 898 047 -1 847 837
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —155 041 —60 000
Ovriga rintekostnader -1 —203
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -155 042 -60 203
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 430 126 53 041 109
Mark 15148 587 15 148 587
Standardforbéttringar 0 1752751
71578 713 69 942 447
Arets omklassificering till K3
Byggnader 0 1752751
Standardforbattringar 0 —1752 751
0 0
Arets anskaffningar
Hissar 0 1 636 266
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71578 713 71578 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 386 903 —5261310
Standardforbattringar 0 —1277755
-8 386 903 -6 539 065
Arets omklassificering till K3
Byggnader 0 —1277755
Standardforbéttringar 0 1277755
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 898 047 —1 847 837
-1 898 047 -1 847 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 284 949 -8 386 902
Restvarde enligt plan vid arets slut 61 293 764 63 191 811
Varav
Byggnader 46 145177 48 043 224
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbéttringar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 140 000 000 163 000 000
Lokaler 1537 000 1 866 000
Totalt taxeringsvarde 141 537 000 164 866 000
varav byggnader 83 089 000 82 334 000
varav mark 58 448 000 82 532 000
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Under éret 13 491 195 0
Vid arets slut 13 491 195 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 0 51788
Forutbetalda forsédkringspremier 10 080 17 603
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 501 20 500
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 114
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1121 1121
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31703 91127
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 0 2 038 607
Nordea 49 062 86 608
Swedbank 1 609 150 1 093 965
Swedbank 3399 446 0
Nordea 1190927 3204 966
Summa kassa och bank 6 248 584 6 424 146
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 17 987 500 8 000 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 887 500 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,60% 2027-09-15 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00

SWEDBANK 2,53% 2028-09-25 0,00 5000 000,00 12 500,00 4987 500,00

SWEDBANK 2,69% 2028-11-24 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00

Summa 8000 000,00 10 000 000,00 12 500,00 17 987 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 17 487 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 36 856 0
Upplupna rintekostnader 25037 2 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 256 0
Upplupna elkostnader 63 551 25407
Upplupna vattenavgifter 11229 9 469
Upplupna viarmekostnader 56 481 62 072
Upplupna kostnader for renhéllning 5911 4692
Upplupna revisionsarvoden 23 400 25000
Upplupna styrelsearvoden 147 000 163 538
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9328 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 231 507 113 376
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 616 556 406 055
Not 15 Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Véasentliga héandelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen ser ett 6kat lanebehov pé grund av renovering av fasaden.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart den 25/3 - 2026

Arsredovisningen undertecknas det datumet som framgér fran elektronisk signatur.

Hans Hoglund, Charlotta Sahlberg,
Torbjérn Christensson, Olof Bridal,
Eva Bjuvestig

Var revisionsberittelse har lamnats den 2026-
Gothia Revision

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Carlandersplatsen 123
Org.nr 769604-6221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlandersplatsen 123 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Carlandersplatsen 123 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B l I for Brf Carlandersplatsen 123 i samarbete

med Riksbyggen

Carlandersplatsen
123

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Run 5 nela Livet
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R Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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